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LEI 888/2013

Dispde sobre o Parcelamento
do Solo Urbano do Municipio
de Pratinha e da outras
Providencias

O Povo do Municipio de Pratinha, Estado de Minas Gerais por seus
representantes, aprova e eu Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |

Das Disposicdes Preliminares

Art. 12 - Esta Lei disciplina os projetos de loteamentos,
desmembramentos e unificacdes de terrenos no Municipio de Pratinha,
atendendo aos principios definidos pela Legislacdo Federal (Lei n? 6.766
de 19/12/79), Estadual e Lei de Uso e Ocupac¢do do Solo do Municipio (Lei

Art. 22 - S6 poderdo ser objeto de parcelamento do solo para fins urbanos,
as areas compreendidas pelo perimetro urbano definido pela Lei de Uso
do Solo Urbano (Lei nQ.......ccccceeuuvnnnnnnns ) seguindo suas especificacdes e
dimensdes minimas.

Art. 32 - O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
loteamentos, desmembramentos, unificacbes e implantacdo de
condominios horizontais, sujeitos aos aspectos urbanisticos, processo de
aprovacgao e procedimentos dispostos nesta Lei.

Art. 42 - Para efeito desta Lei, consideram-se as defini¢des abaixo:

l. Loteamento — é subdivisdao da area em lotes destinados a edificacao
de qualquer natureza, com abertura de novas vias ou logradouros
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publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo de vias
existentes;

Il. Desmembramento — é a subdivisao da area em lotes destinados a
edificacdo com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde
gue seja aproveitado o sistema vidrio oficial, sem que se abram
novas vias ou logradouros publicos e sem que se prolonguem os
existentes, sempre respeitadas as dimensdes minimas previstas em
Lei;

. Desdobro — é a subdivisao de lotes integrantes de parcelamento
aprovados anteriormente a esta Lei;

IV.  Remembramento ou unificagdo — é a juncao de glebas ou lotes
edificados, ou ndo, para a formagao de um Unico terreno;

V. Condominio Horizontal — é a divisdao da area em fracdes ideais sem
demarcacdao de lotes, cuja manutencao do sistema viario, areas
livres e equipamentos de uso comum internos ao condominio é de
responsabilidade dos condominos.

Art. 52 - O parcelamento do solo para fins urbanos sera aprovado somente
guando estiver integrado a malha urbana ja implantada.

Art. 62 - A construcdao de mais de uma unidade autdbnoma dentro do
mesmo lote, constitui-se desmembramento e s6 sera permitida se dai
resultar lotes edificaveis de acordo com a Lei, segundo as dimensdes
minimas definidas.

Art. 72 - Obedecidas as normas gerais de critérios basicos de apresentacao
de projetos, especificacdes técnicas e aprovacao, previstas em Lei e
regulamentos, o parcelamento do solo se subordinara as diretrizes da Lei
de Uso e Ocupagao do Solo, quanto a destinacao, a utilizacao de areas de
modo a permitir o desenvolvimento urbano integrado.

Paragrafo Unico — Para os efeitos no disposto no paragrafo 12 deste
artigo, o parcelamento do solo, pode ser dividido em etapas de execucao
discriminadas no projeto completo.

Art. 82 - O disposto nesta Lei aplica-se ao parcelamento, condominio
horizontal e remembramento realizado pelo interessado, com vistas a
venda de unidades ou melhor aproveitamento do imodvel e ainda nos
casos de sucessao, divisao amigavel ou judicial ou qualquer outro titulo.
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Art. 92 - O parcelamento, para fins urbanos, de imdveis rurais localizado
dentro dos limites do perimetro urbano, sera informado pela autoridade
municipal ao 6rgao federal competente.

Art. 10 - Além das restricoes impostas ao parcelamento do solo, em
funcao da legislacao federal, estadual e municipal, ndao sera permitido o
parcelamento do solo nos seguintes locais:

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XIHI.

em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes antes de tomadas
de providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento);

em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica, sem que tenham sido previamente saneados;

em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndao aconselham a
edificacao;

em areas de preservacao ecoldégica e cultural;

em areas total ou parcialmente florestadas, sem prévia
manifestacao dos 6rgaos competentes;

em areas onde a poluicdo impeca condicdes sanitarias supotaveis
até sua correcao;

em dareas necessarias a defesa das reservas naturais, ou que
contenham jazidas minerais verificadas ou presumiveis assim como
pedreiras, depdsitos de material ou liquidos de valor indescritivel;
faixa marginal de 30 ms. Em todos os cursos d’agua inferiores a 10
ms. De largura;

faixas marginais de 50 ms. Para os cursos d’agua de 10 a 50 ms.;

nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados “olhos
d’agua” qualquer que seja a sua situacdo topografica, em um raio
minimo de 50 ms. De largura;

nas bordas de tabuleiros ou chapadas a partis da linha de ruptura
do relevo, em faixa nunca inferior a 100 ms. Em projecoes
horizontais;

faixas de dominio das estradas de ferro e duto devera ser reservada
uma faixa “non aedificandi , minima de 15 ms. De cada lado
destinada a vias de circulacdo compativel com sua hierarquia na
classificacao viaria.
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Art. 11 - As area acima referidas ndo poderdao em hipdtese alguma serem
divididas em lotes.

Art. 12 - Ao longo do sistema vidrio as faixas de dominio publico seguirdo
a Lei de uso e Ocupacao do Solo, conforme art. 34, Inciso | a VI.

Art. 13 - Para a aprova¢ao do projeto de parcelamento do solo em areas onde se fizer
necessaria a promo¢ao de medidas corretivas, a fim de adequa-las a ocupagao urbana,
devera ser adotada a seguinte medida:

l. o parcelador providenciara a correcao das condi¢cdes adversas da
area a ser parcelada e apresentard, a critério do érgao competente
da Prefeitura Municipal, os instrumentos comprobatérios das
medidas, tais como laudos técnicos, pareceres e atestados;

Il. os instrumentos técnicos apresentados deverao comprovar que,
com as medidas corretivas adotadas, a area a ser parcelada oferece
plenas condi¢cdes sanitarias, ambientais e de seguranca para a
ocupacao urbana;

lll.  a aceitacdo ou nao dos instrumentos técnicos é condicionada a
aprovacao e realizacdo de vistoria das obras que se fizerem
necessarias a serem procedidas pelo 6rgdao competente da
Administracao Municipal.

Art. 14 - Fica vetado ao parcelador executar o desmatamento ou a
raspagem predatoéria do solo, exceto nos limites necessarios a abertura de
vias e logradouros publico.

CAPITULO Il
Dos Requisitos Técnicos e Urbanisticos

Art. 15 - Os projetos de loteamento deverao ser elaborados de modo a se
obter conjuntos urbanos com a melhor disposicao para os logradouro
publicos, estradas, avenidas, ruas, pracas, jardins, parques e para lotes,
em funcdo de sua localizacdao, destino, uso, harmonizando-se com a
topografia e conforme as exigéncias da Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

§ 12 - Fica sempre a critério do Executivo Municipal qualquer que seja os
casos de abertura de logradouros por iniciativa particular, independente
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de sua zona de localizacdo ou categoria, a aceitacdo ou recusa de
anteprojeto ou de qualquer de seus detalhes.

§ 22 - Poderd o Executivo Municipal, e de acordo com as conveniéncias de
circulacdao e desenvolvimento provavel da regido de interesse, prever
critérios de melhorar os projetos.

Art. 16 - O interessado em qualquer projeto, devera requerer
previamente ao Departamento de Obras e Servicos Urbanos, os critérios e
diretrizes basicos a serem obedecidos, de acordo com as normas definidas
no Regulamento desta Lei.

Paragrafo Unico — Os loteamentos deverdo dispor de hidrantes de coluna,
afim de obter a seguranca contra incéndio.

Art. 17 - Os loteamentos deverao atender aos seguintes requisitos:

l. as areas destinadas ao sistema de circulagdo, implantacao de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como as areas verdes,
serdo proporcionais a densidade de ocupacao prevista para a gleba,
nao podendo a percentagem dessas areas ser inferior as definidas
para cada drea conforme anexo dessa Lei;

I. os lotes terdo area e testada minima definidas na Lei de Uso e
Ocupacao do Solo, ndao podendo ter area e testada inferior a 240
m2 (duzentos e quarenta metros quadrados) e 12 m (doze metros)
respectivamente, exceto nos casos de projetos de interesse social;

lll. os loteaments que se destinarem a urbanizagdao especifica ou
conjuntos habitacionais de interesse social poderao ter areas
minimas especificas desde que previamente aprovadas pelo
Departamento de Obras e Servigos Urbanos;

IV. as vias de loteamento deverado articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia

local.

Paragrafo Unico — Consideram-se comunitdrios os equipamentos publicos
de educacao, cultura, saude, lazer e similares.
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Art. 18 - O poder publico competente podera exigir complementarmente ,
reserva de faixa “non aedificandi”, destinada a equipamentos urbanos
para areas de abastecimento de dgua, servicos de esgoto, energia elétrica,
coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

Art. 19 - Os espacos livres de uso publico, as areas destinadas ao sistema
de circulagao e a implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios,
nao poderao Ter sua destinacao alterada pelo parcelador ou pelo poder
publico municipal.

Art. 20 - O comprimento das quadras nao podera ser superior a 180 m
(cento e oitenta metros), exceto para loteamento de chacaras, para os
guais sera admitido comprimento maior.

Art. 21 - O sistema de circulacdao tera suas caracteristicas geométricas,
segundo Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 22 — Nos projetos de parcelamento, as novas vias de circulagcao
deverdo articular-se com o sistema viario oficial adjacente, seja existente
ou projetado, dando, sempre que possivel, prosseguimento a malha viaria
implantada, harmonizando-se com a topografia local observando a Lei de
Uso e Ocupacao do Solo.

CAPITULO Il
DO PROJETO DE PARCELAMENTO
SECAO |
Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 23 - Antes da apresentacao do projeto, o interessado devera requerer
a Prefeitura a apresentacao das diretrizes urbanisticas, devendo o
requerimento ser assinado pelo proprietario da gleba a ser parcelada, ou
seu representante legal e por profissional habilitado pelo Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA, instruido com
os seguintes documentos:

l. certidao atualizada de propriedade;

Il. planta topografica, contendo curva de nivel 1 m a 1 m, na escala
adequada;
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lll. as divisas da gleba a ser parcelada devidamente cotadas e s
confrontagdes com indicacdo dos usos predominantes nas mesmas;

IV. alocalizagdo dos cursos d’agua, bosques e construgdes existentes;

V. a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro da gleba,
a localizacao das vias de comunica¢ao, bem como a indicagdao dos
arruamentos internos a mesma quando houver;

VI. a localizagdo das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as
respectivas distancias da area a ser parcelada;

VIl. o tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina.

Art. 24 - As diretrizes urbanisticas do parcelamento pretendido, a serem
fornecidas pela Prefeitura Municipal compreendem:

l. critérios para o uso e ocupac¢ao do solo, segundo o tipo de
parcelamento e a zona em que se situar;

Il. localizacao e hierarquizacao das vias que deverdao compor o sistema
vidrio principal, de acordo com as fun¢des que irdo desempenhar;

lll.  ostracados basicos:

A do sistema vidrio;

B. dos espacos livres de uso publico;

C das areas reservadas para equipamentos urbanos e comunitarios;

D das faixas sanitarias de terreno, necessarias ao escoamento das
aguas pluviais e faixas “non aedificandi”;

E. da zona ou zonas de uso predominante da drea com indicacao dos
usos compativeis.

Art. 25 — As diretrizes expedidas pela Prefeitura Municipal vigorarao pelo
prazo maximo de 1 (um) ano, durante o qual o requerente deverd
apresentar o projeto definitivo prorrogavel por 1 (um) ano a critério do
orgao competente da Prefeitura Municipal.

SECAO Il
Do Projeto para Aprovagao

Art. 26 — Apds a expedicao das diretrizes urbanisticas para o parcelamento

pretendido, sera apresentado a Prefeitura Municipal, o projeto, que
devera estar assinado pelo proprietdrio ou seu representante legal, com o
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devido instrumento de mandato, e por profissional devidamente abilitado
pelo CREA.

§ 12 - Para a aprovacao do projeto de loteamento este devera conter o
seguinte:

l. plantas na escala maxima de 1:1000, contendo a area definitiva dos
espacos livres e das areas destinadas aos equipamentos urbanos e
comunitarios;

I. a subdivisao das quadras em lotes com a respectiva numeracao,
dimensodes e dreas;

lll.  asindicagdes dos afastamentos, devidamente cotados em relagao a
classificacao do sistema viario;

IV. o nivelamento que deverd tomar por base a referéncia de nivel (RN)

oficial;
V. a indicacdo do norte verdadeiro e do norte magnético;
VI.  memorial descritivo, conforme § 22 do Art. 92 da Lei Federal

6.766/79, indicando descri¢cGes suscintas do loteamento cm suas
caracteristicas, fixacdo da zona ou zonas de uso, condicOes
urbanisticas do loteamento e as limita¢gdes que incidem sobre os
lotes, indicacdao das areas publicas que passardao ao dominio do
municipio no ato de registro do loteamento, e enumeracdo dos
equipamentos urbanos, comunitarios e servicos publicos ou de
utilidade publica, ja existente;

VIl. quadro geral indicando total de area loteada, total de lotes, areas
verdes, vias e areas destinadas a equipamentos urbanos, areas “non
aedificandi”, drea de equipamentos comunitarios, area total;

VIIl. outros projetos ou indicagdes técnicas relativas as obras e servigos
de infra-estrutura, exigidos e aplicaveis conforme as caracteristicas
do parcelamento pretendido.

§ 22 - A identificacdo das vias e logradouros publicos, antes de sua
denominacao oficial, devera ser feita por meio de numeros e letras.

Art. 27 — Para a aprovacgao do projeto de desmembramento o interessado
apresentard a Prefeitura Municipal requerimento acompanhado da
certiddo atualizada de propriedade e da planta do imdvel, contendo além
das exigéncias do Art. 10 da Lei Federal n? 67.661/79 as seguintes:
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l. indicacao precisa das divisas da drea do imdvel;

Il. localizacao das edificagOes existentes nas areas, lotes ou partes de
lotes envolvidos no processo;

Il. planta na escala maxima de 1:1000, com a situacdao anterior e a
posterior ao desmembramento, devidamente assinada pelo
proprietdrio e responsavel técnico;

V. memorial descritivo;

V. quadro geral indicando o total de lotes e a distribuigao das areas:
areas vendaveis, areas destinadas a equipamentos urbanos e
comunitarios, areas verdes, espaco livres de uso publico e area
total; do terreno com as devidas percentagens.

§ 12 - No caso da existéncia de uma ou mais edificacdes na area a ser
desmembrada a aprovacdao do desmembramento fica condicionada a
comprovacao da regularizacdo das edificagbes junto a Administracao
Municipal.

§ 22 - Os lotes resultantes de desmembramento deverdao atender as
dimensdes e areas minimas definidas para a zona em que se situarem,
conforme Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo.

Art. 28 — As disposicoes deste capitulo aplicam-se no que couber, a
implantacao de condominio horizontal e remembramento.

CAPITULO IV
DAS EXIGENCIAS PARAPARCELAMENTO D SOLO
SECAO |

Das Exigéncias de Infra — Estrutura

Art.29 — Todo parcelamento do solo urbano a ser executado devera
atender as exigéncias de infra-estrutura, indicadas no artigo seguinte,
ressalvadas a inaplicabilidade especifica nas hipdteses de
desmembramento, condominio horizontal e remembramento.

Art. 30 — S3o exigéncias de infra-estrutura para loteamento do solo
urbano as seguintes obras e servigos:

l. abertura de vias com pavimentacao, conforme o tipo estabelecido
pela ABNT, colocacdo de meios-fios e sarjetas;
Il. demarcacao de lotes, quadras e logradouros;
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. contencao de encostas, quando necessario;

IV. sistema ou condicdo de esgotamento sanitario individual, com
respectivas derivacdes demarcadas de acordo com as especificacdes
técnicas, ou solucao adequada de tratamento e destino final;

V. drenagem e esgotamento de dguas pluviais, de acordo com as
espicificacOes técnicas indicadas pelo 6rgao competente;
VI.  instalag¢dao de tronco alimentador de rede de distribuicdo de agua e,

quando necessario, adocao de solugdao alternativa de
abastecimento;

VIl.  reservacdo ou execucado de solugao alternativa de abastecimento de
agua, quando a darea se situar fora da zona de pressao minima,
exigida pelo érgao competente;

VIll. rede de abastecimento de agua, em todas as vias, com derivagao
domiciliar demarcadas;

IX.  rede de energia elétrica, de acordo com as especificagdes técnicas
indicadas pelo 6rgao competente;

X. iluminagdao publica de acordo com as especificacdes técnicas
preceituadas pelo 6rgao competente, que podera indicar o padrao
de entrada simplificada no caso de se tratar de parcelamento com

fins sociais;
Xl.  via de acesso principal ao loteamento pavimentada;
XIl.  arborizacao de vias e areas verdes conforme orientacao técnica da

Prefeitura Municipal;

§ 12 - Aos desmembramentos efetuados em areas inferiores a 10.000 m2 (
dez mil metros quadrados), quando ndao ha abertura de vias sao exigidos
os itens relativos ao incisos 11, 111, 1V, V, VI, VIII e XII.

SECAO Il
Das exigéncias para Parcelamento de Chacaras

Art. 31 — Para o parcelamento de glebas em lotes do tipo chacara, a area
minima é de 3.000 m2 (trés mil metros quadrados) e 20 (vinte metros) de
testada minima, admitindo-se como exigéncias de infra-estrutura o
indicado nos incisos I, IV, V, VI, VII, VI, IX do artigo anterior, além da
abertura de vias de circulagao.
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Art. 32 — Serd permitido o desmembramento na Zona de Chacaras,
definidas pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, desde que a area e a
testada minima ndo resultem inferiores ao disposto pela mesma Lei e
serao exigidos 35% da area para a implantagdo de equipamentos urbanos,
comunitarios e areas verdes e todos os itens relativos a infra-estrutura.

SECAO Il
Das exigéncias para condominios horizontais

Art. 33 — Nos condominios horizontais a fracdao ideal devera atender aos
parametros de uso e ocupa¢ao do solo e dimensdes minimas de lotes
definidas pela zona na qual se localizam segundo a Lei de Uso e Ocupacao
do Solo.

Art. 34 — Aos condominios horizontais aplicam-se no que couber as
disposicdes relativas aos loteamentos, acrescidas das seguintes:

l. reserva de drea de 5% (cinco por cento) para uso institucional, que
ficara externa ao condominio, sendo exigida area minima de 360 me
(trezentos e sessenta metros quadrados);

Il. manutencao de todos os servigos por conta do condominio;

lll.  ndo podera haver interrupcao no sistema vidrio principal e coletor
existente e projetado;

IV.  no caso de extincdo do condominio, as areas comuns e ruas serao
doadas, sem quaisquer 6nus, para o Municipio;

V. drenagem pluvial;

VI.  (dez por cento) da gleba reservada as areas verdes;

VII. até 20% (vinte por cento) da gleba reservada ao arruamento, no
minimo.

Paragrafo Unico — No caso do arruamento absorver area inferior a 20%
(vinte por cento), a drea equivalente a diferenca cnstituir-se-a area
institucional, podendo seu uso ser especificado para darea verde ou
equipamento comunitario.

SECAO IV
Das exigéncias para parcelamento com fins industriais

COPIADA FIELMENTE DO ORIGINAL terca-feira, 3 de setembro de 2013 11



PREFEITURA MUNICIPAL DE PRATINHA

CNPJ: 18.585.570/0001-56 - PRACA DO ROSARIO N° 365 — CENTRO — CEP: 38.960-000 — PRATINHA-MG
Telefax: (34)36371210/1220/1240 — site: www.pratinha.mg.gov.br E-mail: gabinete@pratinha.mg.gov.br

Art. 35 — Para parcelamento de imdéveis com fins industriais os lotes terao
area minima de 1.700 m2 (hum mil e setecentos metros quadrados) de
area e testada minima de 15 ( quinze metros ).

Art. 36 — Nos parcelamento para fins industriais, cujos lotes forem
maiores de 15.000 m2 (quinze mil metros quadrados), a percentagem de
reserva serd5% (cinco por cento), para equipamentos comunitarios e de
10% (dez por cento), para areas verdes.

§ 12 - Quando as areas forem inferiores a 15.000 m2 (quinze mil metros
quadrados), sera reservado para areas publicas o equivalente a, no
minimo, 35% (trinta e cinco por cento), da gleba.

§ 22 - Os loteamentos, para fins industriais caracterizados como Micro
Distritos e ou Distritos Industriais, implantados em convénios com orgaos
governamentais, poderao ter dreas minimas especificas desde que,
previamente, aprovadas pelo Departamento de Obras e Servicos Urbanos.

Art. 37 — O parcelamento para fins industriais localizados ao longo de
rodovias ou ferrovias podera utilizar, para o calculo de area de protecao
ambiental, parte da area “non edificandi”, respeitada a largura minima de
15 m (quinze metros).

Paragrafo Unico — No caso previsto neste artigo, e com base na
hierarquizacdao de vias, sera implantada uma via marginal @ rodovia,
contigua a area de protecao ambiental.

SECAO V
Das exigéncias para parcelamento com fins sociais

Art. 38 — O interessado em realizar o parcelamento do solo destinado a
populacdo de baixa renda requerera a Prefeitura Municipal, condi¢des
especiais para a sua execuc¢ao, visando adequa¢ao do empreendimento ao
poder aquisitivo da populacao a que se destina e as exigéncias do orgao
financiador, quando for o caso.

Art. 39 — O parcelamento com finalidades sociais obedecera o Modelo de

Parcelamento Social (MPS), cujos lotes terdao, no minimo, area de 200 m2
(duzentos metros quadrados), e testada minima de 10 m (dez metros).
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Art. 40 — Nos loteamentos com finalidade social serdao observadas as
mesmas exigéncias de infra-estrutura estabelecidas pelo artigo 30.

CAPITULOV
DA APROVACAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO

Art. 41 — A aprovacgao do projeto de loteamneto e desmembramento de
terrenos pela Prefeitura Municipal é condicionada ao exame e anuéncia
prévia do Estado e da Unido, quando exigido pela legislacao federal,
estadual ou municipal.

Art. 42 — A Prefeitura Municipal terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias,
contados a partir da dta do protocolo, para aprovar ou rejeitar o projeto
de parcelamento, desde que apresentado com todos os elementos
necessarios e atendidas as diretrizes expedidas pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico — O prazo que trata este artigo poderd sofrer
prorrogacdao, quando a critério o 6rgdao municipal responsavel pela
aprovacao do projeto de parcelamento, for julgada necessaria a consulta a
orgaos estaduais ou federais bem como entidades técnicas, a fim de
proceder a sua aprovacao definitiva.

Art. 43 — O parcelador devera outorgar, a critério da Prefeitura Municipal,
para garantia da execucdo das obras e servicos de infra-estrutura exigidos,
correspondente na época da aprovacao do projeto de parcelamento, o
valor correspondente a 150% (cento e cincoenta por cento), do custo
orcado, para a execucao das referidas obras e servicos de infra-estrutura,
uma das seguintes exigéncias:

l. carta de fianca com previsao de correcao;
I. bem imével;
[ll. lotes de area a ser parcelada.

§ 12 - A garantia prevista, nos incisos |, Il, Il do caput desse artigo, devera
ser formalizada através de documentacao prépria registrada, no Cartdrio
de Registro de Imdveis e ou no Cartério de Titulos e Documentos, a
critério do Departamento de Obras e Servicos Urbanos.
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§ 22 - A Prefeitura Municipal podera liberar parte do valor da carta de
fianca ou garantia hipotecaria proporcionalmente a execu¢ao dos servigos
de infra-estrutura executados, mediante requerimento do parcelador e
competentes vistorias.

Art. 44 — O parcelador encaminhara so Departamento de Obras e Servicos
Urbanos, um cronograma financeiro, com a especificagdo dos custos da
obras e servicos de infra-estrutura exigidos, cabendo ao mesmo 6érgao a
atribuicao de promover a auditagem de tais custos.

Art. 45 - Antes de expedicao do ato de aprovacao do loteamento, devera
o loteador ser comunicado para que, em prazo maximo de 15 (quinze) dias
apresente a Prefeitura Municipal, carta de fianca ou o registro do
instrumento de hipoteca em conformidade com o artigo 43 dessa Lei.

Paragrafo Unico — Na hipdtese prevista no inciso 1l do artigo 43 desta Lei,
o registro da caucdo, ou instrumento de hipoteca devera ocorrer junto ao
registro do loteamento no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados do
ato de aprovacao do loteamento, sob pena de sua revogacao automatica,
independentimente de qualquer interpelagao.

Art. 46 — Aprovado o projeto de parcelamento, a Prefeitura Municipal
expedira o ato de aprovacao e a autorizacao para a execucao das obras e
Servicos.

Art. 47 — O parcelador devera se fazer constar de todos os documentos
relativos e decorrentes de aprovacdao do projeto de parcelamento,
especialmente dos contratos, escrituras e compromissos de compra e
venda de lotes, além das exigéncias previstas na legislacao federal,
estadual e municipal, as obras e servicos de infra-estrutura a serem
executadas sob a sua responsabilidade e seu cronogerama de execugao.

Art. 48 — Quando o periodo necessario a conclusdo das obras e servigos de
infra-estrutura demandar tempo superior ao previsto na apresentac¢ao do
projeto, podera ser definida sua prorrogacao, de acordo com o novo
cronograma proposto pelo parcelador, a ser aprovado pelo 6érgao
competente.
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§ 12 - O cronograma terd duracao mdaxima de 2 (dois) anos a contar da sua
aprovacao pela Prefeitura Municipal e sera acompanhado do instrumento
de garantia a que se refere a art. 43 desta Lei.

§ 22 - Caso as obras nao sejam realizadas dentro do prazo previsto no
cronograma de obra, a Administracdo Municipal executard as obras de
infra-estrutura previstas, por sua conta, através de terceiros, cobrando do
parcelador, os custos das mesmas, acrescidos de 10% (dez por cento) a
titulo de administracao, deduzidos da caug¢ao outorgada.

Art. 49 — A execucao das obras e servigos a cargo do parcelador sera
fiscalizada pela Prefeitura Municipal, devendo o mesmo facilita-la,
inclusive quanto a qualidade dos materiais empregados além de ,
comunicar o seu inicio.

Art. 50 — Concluidas as obras e servicos de infra-estrutura, a Prefeitura
Municipal, apds vistoria expedira o termo de verificacao e aceitacao das
mesmas.

Art. 51 — Uma vez realizada a totalidade das obras e servicos de infra-
estrutura do parcelamento, a Prefeitura Municipal, a requerimento do
interessado e apds competente vistorias liberara a carta de fianca ou
garantia hipotecaria.

Art. 52 — De posse do ato de aprovagdao do parcelamento o requerente
devera promover sua inscricdao no Cartério de Registro de Imdveis,
observando as disposi¢cOes da legislacao federal pertinente.

Art. 53 - O ato de aprovacao do projeto de parcelamento estabelecerd as
zonas e categorias de uso permitidos na area a ser parcelada e as
obrigacOes constante do art. 46.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS PARA PARCELAMENTO DO SOLO URBANO PELO
MUNICIPIO DE PRATINHA

Art. 54 — Ao Municipio de Pratinha é facultado proceder ao loteamento de
areas, desde que destinado:

l. a implantacao de programa habitacional de interesse social;
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. ao uso industrial;
. ao uso de micro-empresa.

§ 12 - As operagdes de revenda de lotes em loteamentos de uso industrial
e de micro-empresas deverdao pautar-se no que couber, pelos critérios
estabelecidos nesta Lei, ressalvado o disposto na Legislacdo Federal em
vigéncia.

§ 22 - Os lotes a que se refere o inciso | do caput deste artigo poderao ser
revendidos, observada a legislacdo pertinente, desde que tais precos
permitam ressarcir, no minimo, os custos:

A. da execucao dos servicos de terraplenagem referentes a
abertura de vias e de valas de drenagem pluvial;

da implantacao de rede de distribuicdao de agua;

C. daimplantacdo da rede de energia elétrica;

D. daimplantacao de rede de esgoto.

@

§ 32 - O processo de revenda dos lotes destinados a habitagao de
interesse social, apenas podera ser iniciado apds a conclusdo dos servicos
referidos no paragrafo segundo deste artigo.

§ 42 - O Poder Executivo se encarregara do cadastramento dos
interessados, do estabelecimento de contratos de promessa de compra e
venda dos imdveis e do controle das aquisicdes.

§ 52 - O custo dos imodveis poderda ser pago em prestacdes mensais
corrigidas monetariamente por indices oficiais estabelecidos pelo Governo
Federal.

§ 62 - Em caso de inadipléncia dos adquirentes o Municipio os acionara
judicialmente no sentido de reaver o imovel.

§ 72 - As escrituras definitivas serdao concedidas aos adquirentes, apods a
efetiva ocupacdo do lote e a quitacdo das prestacdes referentes a

aquisicao do imovel

Art. 55 — A iniciativa da execucdo de loteamentos, destinados ao uso
industrial e de micro-empresa, ndao é prerrogativa exclusiva do Poder
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Publico Municipal, ficando sua execucao facultada a iniciativa privada e a
outras instancias do governo, desde que em acordo as exigéncias desta Lei
e da Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

Art. 56 — Caso a iniciativa da execucao de loteamentos industriais ou de
micro-empresas seja do Poder Publico Municipal, caberd a este:

l. parcelar a area, promover os arruamentos, demarcar os lotes e
executar os servico, de acordo com as exigéncias da legislacao
municipal competente;

Il. promover a revenda dos lotes no mercado.

§ 12 - preco de cada lote correspondera no minimo, ao valor resultante
do rateio proporcional a area do lote e dos custos diretos referentes a:

A. desapropriacdo da area;
B. execuc¢ao do servigos de terraplenagem necessarios, abertura de
vias e drenagem pluvial;

C. execucdo de rede de distribuicao de agua;
D. execucao de rede de distribuicao de energia elétrica;
E. execucao de rede de esgoto.

§ 22 - A planilha de custos determinara a composicao dos precos minimos
para os lotes industriais e sera elaborada pelo 6rgdao competente da
Prefeitura Municipal.

Art. 57 — Nos casos em que os parcelamentos forem efetuados em area
tombada, além da exigéncias da Lei de Uso e Ocupacao do Solo, serao
exigidas especificacdes pertinentes a area tombada, bem como
cumprimento de legislacdao estadual e federal pertinentes e a aprovagao
pelos devidos drgaos competentes.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 58 — A implantacdao de parcelamento para edificacdo d conjuntos
habitacionais ou urbanizacao especifica de relevante interesse social, por
orgao de qualquer nivel do governo, sera objeto de apreciacao por parte
da Prefeitura Municipal, podendo ser definidos critérios especificos para
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sua execucdo, desde que previamente aprovados pelo érgao municipal
competente.

Art. 59 - O Municipio de Pratinha podera celebrar convénios com
entidade federais, estaduais, municipais e autdrquicas, visando a fiel
execuc¢ao desta Lei.

Art. 60 — Todas as fungdes referentes a aplicacdao das normas e imposicoes
desta Lei serao exercidas por o6rgao da Prefeitura Municipal, cuja
competéncia estiver definida em legislacdao municipal.

Art. 61 — Todos os parcelamentos de terrenos no Municipio d Pratinha, a
qualquer titulo, deverao ser aprovados pelo Executivo Municipal na forma
dessa Lei.

§ 12 - E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento ou
desmembramento nao aprovado pelo Executivo Municipal e nao
registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis e vender areas destinadas a
areas publicas, caucionadas ou hipotecadas,

§ 22 - Fica o proprietario do terreno parcelado sem autorizacao do
Executivo Municipal, obrigado a reparar os danos ambientais provenientes
de escavacoes, terraplenagens e outras obras executadas no imodvel a
critério do Departamento de Obras e Servicos Urbanos..

Art. 62 — O pedido de desmembramento ou loteamento sera dirigido ao
Departamento de Obras e Servicos Urbanos, instruido com os documentos
exigidos pela regulamentacdo e segundo a tramitacdo nela estabelecida.

Art. 63 — Os loteamentos ou desmembramentos efetuados sem
autorizacao do Executivo Municipal, estarao sujeitos a multas sem
prejuizos das demais cominacdes legais e ndo poderao ser registrados no
Cartorio de Registro de Iméveis.

§ 12 - O oficial do Registro de Imdveis que efetuar o registro em desacordo

com as exigéncias desta Lei ficard sujeitos a multas e penalidades previstas
na Lei Federal n2 6.766/79.
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§ 22 - As multas por infracdes aos dispositivos desta Lei, serdao fixadas em
regulamentos com base na Unidade Fiscal do Municipio.

Art. 64 — Nao serdao fornecidos alvards de licencas para construcao,
reformas ou demolicado em lotes resultantes de loteamentos,
desmembramentos ou unificagdes nao aprovados pelo Executivo
Municipal.

Art. 65 — Nenhum beneficio do poder publico municipal sera estendido a
terrenos desmembrados ou loteamentos sem prévia autorizacao do
Executivo Municipal.

Art. 66 — Em desapropriacdes ndao se indenizard as benfeitorias ou
cnstrucdes realizadas em lotes ou loteamentos irregulares, nem se
considerardo terrenos loteados ou loteaveis, para fins de indenizacao as
glebas que foram loteadas ou desmembradas sem a competente
autorizacgao.

Art. 67 — Nos casos omissos a decisao caberd ao Executivo Municipal e ao
Departamento de Obras e Servicos Urbanos.

Art. 68 — Os prazos previstos nesta Lei serao contados por dias corridos,
nao sendo computado o dia do inicio prorrogando-se para o primeiro dia

util vencimento de prazo que cair no Sabado, Domingo ou feriado.

Art. 69 — Por infracdo as disposicOes desta Lei, serdao aplicadas as
penalidades previstas na legislagdo municipal, estadual e federal.

Art. 70 — Esta Lei entre em vigor na data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Pratinha 06 de Maio de 2013.

Jose Joaquim Pereira
Prefeito Municipal

Publicada no Atrio desta Prefeitura em 06 de Maio de 2013
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