PREFEITURA MUNICIPAL DE PRATINHA

CNPJ: 18.585.570/0001-56 - PRAGA DO ROSARIO N° 365 — CENTRO — CEP: 38.960-000 — PRATINHA-MG

LEI 889/2013

Dispbe sobre Codigo de Edificacbes
de Pratinha MG e da outras providéncias

O povo do Municipio de Pratinha, por seus
Vereadores, aprova e eu, Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
Disposic¢des Preliminares

Art. 1 - Para os efeitos de aplicagdo das normas de Lei, uma edificacdo é caracterizada pela
existéncia do conjunto de elementos construtivos, continuos em suas trés dimensfes, com um ou
varios acessos.

Art. 2 - Dentro de um lote, uma constru¢do ou edificacdo, € considerada isolada das divisas,
gquando a area livre em torno do volume construido é continua, em qualquer que seja o nivel do
piso considerado.

Art. 3 - Dentro de um lote, uma construcdo ou edificacdo, € considerada contigua a uma ou mais
divisas, quando a area livre deixar de contornar continuamente, o volume construido ou edificado
no nivel de qualquer piso.

Art. 4 - Conforme as utilizacdes a que se destinam as edificacbes classificam-se em residéncias e
mistas.

CAPITULO Il
Das Edificacdes Residenciais

Art. 5 - Segundo o tipo de utilizacdo, as edificacbes residenciais podem ser privativas ou coletivas.
§ 1° - As edificagOes residenciais privativas sao:

A — Unifamiliar

B — Multifamiliar

l. a edificagdo é considerada uni - familiar quando nela existir uma Unica unidade residencial,
e multi-familiar quando na mesma existirem duas ou mais unidades residenciais;

Il. as edificacfes residenciais multifamiliares sdo de uso permanente ou transitério, conforme
o tempo de utilizacdo de suas unidades:
A . as permanentes séo os edificios de apartamentos;
B. as transitérias sdo os hotéis, motéis, apart hotéis e congéneres.

8§ 2 — As edificagOes residenciais coletivas sdo aquelas nas quais as atividades residenciais se
desenvolvam em compartimento de utilizacdo coletiva (pensdes, albergues e congéneres).
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Art. 6 - As casas geminadas e as unidades dos condominios horizontais sdo considerados
edificacdes residenciais unifamiliares.

Art. 7 - As paredes comuns das casas geminadas deverdo ser erguidas até o telhado e garantir
isolamento acustico e contra fogo, conforme os artigos 68, 69 e 70.

Art. 8 - As unidades residenciais serdo construidas no minimo de 4 (quatro) compartimentos, ou
seu equivalente em area, sendo 2 (dois) de permanéncia prolongada, 1 (um) banheiro e 1 (uma)
cozinha, com areas minimas de acordo com a tabela 1 anexa a esta Lei.

§ 1° - Nao se enquadram neste artigo, as unidades residenciais destinadas a programas de
habitacéo popular.

§ 2° - Os compartimentos poderdo ser conjugados, desde que a area resultante seja igual a soma
correspondente a area minima exigida para cada compartimento.

§ 3° - Nao sera permitida a comunicacdo direta através de porta ou janela, entre o banheiro e a
cozinha.

§ 4° - A instalagdo sanitaria devera comportar pelo menos, pia, chuveiro e vaso sanitario,
observando as exigéncias estabelecidas. Anexo 1.

Art. 9 — As edificacfes residenciais multifamiliares permanentes possuirdo sempre:

l. portaria com caixa de distribuicdo de correspondéncia em lugar centralizado, conforme
normas da ECT — Empresa de Correios e Telégrafos;

Il. local para recolhimento de lixo domiciliar em cada pavimento, em recinto fechado, e local
para recolhimento geral de lixo de todo o prédio, em recinto fechado, préximo do nivel da
rua em edificios acima de 3 (trés) pavimentos;

Il. local centralizado para a administracdo da edificacdo com area equivalente a 0,5% (meio
por cento) do total da &rea construida, sendo o limite minimo de 4,00 m2 (quatro metros
gquadrados) em edificios acima de 3 (trés) pavimentos.

V. Equipamentos para a extingdo de incéndios de acordo com as normas de protecdo contra
incéndio do corpo de bombeiros ficando estabelecido que somente com o parecer técnico
da corporacdao firmado por profissional habilitado, ou na inexisténcia deste, por profissional
designado pelo CREA Araxa podera ser obtido o alvara respectivo;

V. Area de recreacéo ao ar livre proporcional ao nimero de compartimentos habitaveis, de
acordo com o abaixo previsto:

A. propor¢do minima de 2% (dois por cento) da &rea construida computavel no calculo do
coeficiente de aproveitamento;

B. devera ter continuidade, ndo podendo o seu dimensionamento ser feito por adi¢cdo de
area parciais isoladas;

C. forma que permita, em qualquer ponto, inscri¢cdo de circunferéncia com raio minimo de
2,00 m (dois metros);

D. acesso através de partes comuns, afastados dos depdésitos coletores de lixo, isolados
das passagens de veiculos e ndo limitantes com areas de estacionamento.

Paragrafo Unico — A &rea de recreacéo de que trata o item V devera possuir grade de protecéo
adequada e ndo poderé ser substituida por piscina.

Art. 10 - As edificacdes destinadas a hotéis e motéis exigirdo sempre, compartimentos comuns
obrigatérios:

l. sala de recepc¢do, com servi¢o de portaria e comunicacao;
. sala de estar, dispensa para 0s motéis;
I"l. copa,

V. compartimento préprio para administracao;
V. compartimento para rouparia e guarda de utensilios de limpeza, em cada pavimento;
VI. compartimento para guarda de bagagem dos héspedes.
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Paragrafo Unico — As edificacBes de que trata este artigo s&o aplicaveis ao disposto no item IV do
artigo 9, desta Lei, e as normas da EMBRATUR.

Art. 11 - Nas edificacbes de que trata o artigo 10 desta Lei, havera sempre entrada de servico, e

as instalacdes sanitarias do pessoal de servi¢o serdo independentes e separadas das destinadas
aos héspedes.

CAPITULO 1ll
Das Edificacdes N&o Residenciais
Art. 12 - As edificacdes ndo residenciais sdo aquelas destinadas a:
| uso industrial;

Il. locais de reuniéo;
Il. comércio, negoécios e atividades profissionais;

V. estabelecimentos hospitalares e laboratérios;
V. estabelecimentos escolares;
VI. usos especiais diversos.

§ 1° - O nivel de ruido aceitavel para as diversas atividades, deve permitir o minimo de conforto
aos ocupantes de um determinado ambiente.

§ 2° - Os valores méaximos de nivel de som s&o os indicados pela Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT.

§ 3° - As construgbes de dependéncias ndo destinadas a habitacdo humana; viveiros, cobertas,
galinheiros sem fins comerciais, assim como caramanchdes, estufas e tanques para fins
domésticos que ndo excedam 20% (vinte por cento) da area da construcdo principal e ndo sejam
superiores a 30,00 m2 (trinta metros quadrados), dispensam a apresentacéo de projeto desde que
nao figuem situados no alinhamento do logradouro e nem dele sejam visiveis.
Art. 13 - As edificacdes ndo residenciais terdo sempre instalagfes sanitérias proprias.
Art. 14° - As edificacdes ndo residenciais terdo equipamento para extingdo de incéndio, de acordo
com as normas de protegdo contra incéndio do Corpo de Bombeiros, sendo necessério o parecer
técnico da corporacao firmado por profissional habilitado ou na inexisténcia deste, por profissional
designado pelo CREA - Araxa.

SECAO VI

Dos Usos Especiais Diversos

Art. 14 - Sdo considerados como edificagfes de usos especiais e diversos:
l. 0s depositos de explosivos, muni¢des e inflamaveis;

Il. os depositos de armazenagem;
Il. os locais para estacionamento ou carga e descarga de veiculos.

CAPITULO IV
Das Edificagdes Mistas

Art. 61 — As edificacbes mistas sdo aquelas destinadas as atividades de diferentes usos.

Art. 62 — Nas edificagdes mistas, onde houver uso residencial, serdo obedecidas as seguintes
condicdes:
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l. no compartimento de acesso ao nivel de cada piso, os vestibulos e as circulacdes
horizontais e verticais relativas a cada uso, serdo obrigatoriamente independentes entre si;
Il. os pavimentos destinados ao uso residencial serdo agrupados continuamente.

Art. 63 — Na execucdo do preparo do terreno e escavagles, serdo obrigatorias as seguintes
precaucoes:

l. a construcao de tapume, de acordo com a art. 88, desta Lei.
. Destinar os materiais escavados a locais previamente determinados;
[l. Adotar providéncias que se facam necessérias a sustentacdo dos prédios limitrofes.

Art. 64 — O projeto e a execucdo de uma fundagdo, assim como as respectivas sondagens,
exames de laboratérios e provas de carga, serdo feitos de acordo com as normas adotadas ou
recomendadas pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 65 — O projeto e a execucdo da estrutura de uma edificagdo obedecerdo as normas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 66 — A movimentagdo de materiais e equipamentos necessarios a execu¢do de uma estrutura,
sera feita exclusivamente dentro do espaco aéreo limitado pelas divisas do lote, sendo permitida a
carga e descarga pela via publica, desde que ndo interrompa, de maneira permanente, a
circulacdo normal de pedestres.

Paragrafo Unico — Havendo necessidade de ocupacio da via publica para carga e descarga,
deverd ser requerida autorizacdo do Departamento de Obras e Servicos Urbanos, que
estabelecera os locais e os horarios adequados.

Art. 67 — As paredes externas de uma edificacdo serdo sempre impermeaveis.

Art. 68 — As paredes divisorias entre as unidades independentes e contiguas, assim como as
adjacentes as divisas do lote, garantirdo perfeito isolamento térmico, acustico e contra-fogo.

Art. 69 — As paredes adjacentes as divisas do lote terdo sempre fundacbes préprias e deverdo
impedir a ligacdo e continuidade dos elementos estruturais da cobertura com os de outras ja
existentes ou a serem construidas.

Art. 70 — Quando a estrutura da cobertura for comum as unidades contiguas, devera haver parede
contra-fogo.

Art. 71 — Os pisos e 0s tetos serdo construidos com materiais incombustiveis e, quando
assentados diretamente sobre o solo, impermeabilizados.

Art. 72 — As coberturas das edificagcbes serdo construidas com materiais que permitam
impermeabilizagéo e isolamento térmico.

Art. 73 — As 4guas provenientes das coberturas e dos aparelhos de ar condicionado, serdo
esgotados dentro do limite do lote, ndo sendo permitido o desagtie sobre os lotes vizinhos ou no
passeio publico.

Art. 74 — O projeto e execucgdo das instalagdes prediais de &gua, esgoto sanitério e aguas pluviais,
deverdo seguir as recomendacfes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 1° - Toda edificacdo que ndo seja servida pela rede publica de esgotos sanitarios, devera possuir
sistema de tratamento, individual e/ou coletivo préprio, projetado e construido de acordo com as
recomendacdes da ABNT, devendo ser apresentada a justificativa de calculo..

§ 2° - Os residuos sélidos provenientes das fossas sépticas (lodo digerido) serdo dispostos em
locais estabelecidos pelo Dep. Departamento de Obras e Servicos Urbanos e que devera
apresentar infra-estrutura necessaria e protecdo sanitéria.



PREFEITURA MUNICIPAL DE PRATINHA

CNPJ: 18.585.570/0001-56 - PRAGA DO ROSARIO N° 365 — CENTRO — CEP: 38.960-000 — PRATINHA-MG

Art. 75 — Toda edificacdo devera possuir pelo menos um reservatério de agua proprio.

Paragrafo Unico — Nas edificagdes com mais de uma unidade independente e que tiverem um
reservatorio de dgua comum, o acesso ao mesmo sistema de controle de distribuicdo se fard,
obrigatoriamente, através de areas comuns.

Art. 76 — Os reservatorios de agua deverdo ser dimensionados pela estimativa do consumo
minimo de agua para dois dias conforme sua utilizacdo, acrescido da reserva técnica de incéndio,
nos casos em que a Norma do Corpo de Bombeiros assim exigir.

Art. 77 — As circulagcBes horizontais de utilizacao coletiva terdo comprimento calculado conforme
0s seguintes critérios:

l. construcao em geral:

A . largura minima de 1,20 m (hum metro e vinte centimetro) para uma extensao
méaxima de 10,00 m (dez metros);

B. excedido esse comprimento, haverd um acréscimo de 0,02 m (dois centimetros) na
largura para cada metro ou fracdo de excesso, em edificagbes residenciais, e de
0,05 m (cinco centimetros) na largura de cada metro ou fragdo de excesso, em
edificacdes nao residenciais

Il. construcdes em geral:
A. acesso a locais de reunido:

1. largura minima de 2,50 m (dois metros e cinglienta centimetros) para locais
cuja area destinada a lugares seja igual ou inferior a 500 m2 (quinhentos
metros quadrados).

2. Excedida essa éarea, haverd um acréscimo de 0,05 m (cinco centimetros) na
largura para cada 10 m2 (dez metros quadrados).

B. hotéis e motéis:
1. alargura minima sera de 2,00 m (dois metros).
C. galerias e lojas comerciais:
1. largura minima de 3,00 m (trés metros) para uma extensdo maxima de 15,00
m (quinze metros);
2. para cada 5,00 m (cinco metros) ou fracdo de excesso, essa largura sera

aumentada em 1% (hum por cento).

Art. 78 — Qualquer edificio que contenha um nimero maior que 4 (quatro) pavimentos, contados o
pavimento térreo e mais 3 (trés) acima deste, devera ser provido de elevadores.

Paragrafo Unico — O nimero de elevadores de cada prédio e sua capacidade devera estas de
acordo com as normas da ABNT, conforme comprovado pela apresentacdo do célculo da
capacidade de trafego.

Art. 79 — Nos vestibulos e areas de circulacdo, ndo sera permitida a existéncia de quaisquer
obstaculos de carater permanente ou transitorio.

Art. 80 — Nas edificacdes de uso publico, quando houver desnivel entre 0 passeio e 0 pavimento
térreo, devera haver obrigatoriamente rampa de acesso para pedestres.

Art. 81 — As rampas para pedestres, de uso coletivo, ndo poderédo Ter largura inferior a 1,20 ( hum
metro e vinte centimetros ) e sua inclinagcdo maxima sera de 12% (doze por cento).
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Art. 82 — As escadas obedecerao as seguintes dimensdes e normas:

l. as escadas para uso coletivo terdo largura livre de 1,20 m (hum metro e vinte
centimetros) e deverao ser construidas com material incombustivel,

Il. nas edificagdes destinadas a locais de reunido, o dimensionamento das escadas
devera atender ao fluxo de circulacdo de cada nivel contiguo ( superior e inferior ), de
maneira que ao nivel de saida no logradouro haja sempre um somatorio de fluxos
correspondentes a lotacéo total,

Il. as escadas de acesso as localidades elevadas, nas edificacbes que se destinar a
locais de reuniao, deverao ter:

A. largura equivalente a 1,00 m (hum metro) para cada 100 (cem) pessoas, ndo
sendo a largura total inferior a 2,00 m (dois metro)

B. o lance extremo que se comunicar com a saida sempre orientada na direcédo
desta;
C. patamar intermediario a intervalos regulares de 3,00 m (trés metros).

V. nos estadios, as escadas deverdo Ter largura de 1,50 m (hum metro e cinglenta
centimetros), ndo ultrapassando a 3,50 m (trés metros e cinglienta centimetros);
V. as escadas de uso privativo de uma unidade familiar, bem como as de uso

nitidamente secundéario e eventual, poderdo Ter sua largura reduzida, para um
minimo de 0,60 m (sessenta centimetro);

VI. o dimensionamento dos degraus sera feito de acordo com a formula 2H + 1P = 62 A
64 CM ONDE:

H = ALTURA DO DEGRAU ( ESPELHO )
P = PROFUNDIDADE DO PISO

VIl nas escadas de uso coletivo, sempre que o0 numero de degraus consecutivos
exceder a 12 (doze), sera obrigatorio intercalar um patamar com a profundidade
minima de 1,20 m (hum metro e vinte) e com 0 mesmo comprimento do degrau;

VIIl. as escadas do tipo marinheiro, caracol ou leque sé serdo admitidas para acessos a
torres, adegas, mezaninos, casas de maquinas ou entre piso de uma mesma unidade
residencial;

IX. as escadas do tipo caracol terdo didmetro minimo de 1,20 (hum metro e vinte
centimetros), em projecao;

X. os lances das escadas de uso coletivo serdo retilineos, ndo se permitindo degraus

dispostos em leques.

Art. 83 — Os mezaninos poderdo Ter pé-direito inferior ao minimo estabelecido no caput VI desta
Lei, quando obedecerem as seguintes condicdes:

l. Ter altura minima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) mantendo esta altura
minima também para o espaco que ficar sob sua projecao;

Il. Ocupar area equivalente a, n maximo, 50% (cinqlienta por cento) da area do
compartimento onde for construido.

Paragrafo Unico — Ndo é permitido o fechamento de mezaninos com paredes ou divisbes de
gualguer espécie, exceto quando destinado a depositos ou banheiros.

Art. 84 — O guarda-corpo das escadas, varandas rampas e escadas, deverao ter altura minima de
0,80 (oitenta centimetros).

Art. 85 — A chaminé de qualquer natureza, em uma edificacdo comercial e industrial, tera altura de
no minimo 5,00 m (cinco metros), e sera suficiente para que o fumo a fuligem e outros residuos
que possa expelir ndo incomodem a vizinhanca.

Art. 86 — A construcdo de marquises na fachada das edificacbes serd sempre em balanco e
obedeceréo as seguintes condicoes:
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l. a sua largura devera ser no maximo de 2/3 (dois tercos) de largura do passeio e
nunca ultrapassar 3,00 m (trés metros);

Il. ter altura minima do passeio de 3,00 m (trés metros) e maxima de 5,00 m (cinco
metros);

[l permitir o escoamento das aguas pluviais exclusivamente para dentro dos limites
dos lotes;

V. nao prejudicar a arborizacdo e a iluminacao publica.

Art. 88 — Ser& obrigatdria a colocacdo de tapumes, durante execucdo de obras, obedecendo as
seguintes condicdes:

l. isolar todo o canteiro;

Il. garantir a seguranca dos pedestres;

Il ter altura minima de 2,10 m (dois metros e dez centimetros).

V. nao ocupar mais de 50% (cinquienta por cento) do passeio, deixando livre no
minimo 1,00 m (hum metro) para a circulacao de pedestres.

§ 1° - Quando nao for possivel obedecer ao inciso IV, devera ser construida plataforma para
pedestres, avancado sobre a rua, 0,90 m (noventa centimetros).

§ 2° - Terminada a estrutura do prédio, poderéo ser instalados andaimes mecanicos.

§ 3° - As fachadas construidas no alinhamento das vias publicas de grande transito, desde que
ndo disponham de protecdo, deverdo ter andaimes fechados em toda a sua altura, mediante
tabuado de vedacgdo, com separacao maxima vertical de 0,10 m (dez centimetros).

§ 4° - Durante o periodo de construcédo, reforma ou demolicdo, o construtor mantera o passeio em
frente a obra em boas condi¢Bes de transito aos pedestres, efetuando todos os reparos que para
esse fim se fizerem necessarios.

§ 5°— A Prefeitura podera exigir projetos completos de andaimes, com 0s respectivos célculos de
resisténcia e estabilidade.

Art. 89 — Em caso algum, os tapumes e andaimes poderdo prejudicar a arborizacéo, iluminacéo
publica, visibilidade de disticos ou aparelhos de sinalizagdo de transito, o funcionamento de
equipamentos ou instala¢des de quaisquer servigos de utilidade publicas.

Paragrafo Unico — Em lotes de esquina, no decurso da construgéo, o nome da rua devera ser
escrito em tapumes.

Art. 90 — No decorrer das obras, todas as aberturas nos pisos, inclusive as dos pogos de
elevadores e areas de iluminacdo e ventilacdo serdao fechadas e protegidas contra a queda de
pessoas e objetos.

Art. 91 — A demolicdo de qualquer construcdo s6 podera ser executada apos licenca dada pela
Prefeitura Municipal de Pratinha.

§ 1° - A demolicdo sO podera ser executada sob a responsabilidade técnica de profissionais,
devidamente registrados na Prefeitura Municipal de Pratinha.

§ 2° - Para a demolicdo, deverao ser executados tapumes de fechamento de 2,00 m (dois metros)
até 3,00 m (trés metros) de altura.

§ 3° - A demoligdo s6 podera ser efetuada com observancia de todas as normas de seguranca
podendo a Prefeitura Municipal de Pratinha determinar a hora de sua ocorréncia.

Art. 92 — Nos casos de paralisacao das obras ou vencido e ndo renovado o alvara de construcdo
os tapumes e andaimes deverao ser retirados dos passeios e colocados no alinhamento, no prazo
maximo de 20 (vinte) dias e, se necessério, serdo efetuados pelo responsavel ou interessados
pelas obras, no mesmo prazo, reparos no passeio que deverdo ficar em perfeitas condi¢cdes de
uso.
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Art. 93 — No caso de ndo cumprimento das disposicdes referentes a esse capitulo, a prefeitura
notificard o responsavel pela obra, dando-lhe o prazo de 48 h (quarenta e oito horas), para
regularizar a situacéo.

Paragrafo Unico — Expirado prazo na notificagio, e ndo executado o servico necessario, a obra
sera embargada até que as mencionadas disposicdes sejam cumpridas, podendo a Prefeitura
executar os servigos e cobra-los do proprietario.

CAPITULO VI
Da Classificacao dos Compartimentos

Art. 94 — Os compartimentos, em fung¢ao de sua utilizagéo, classificam-se em compartimentos de
permanéncia prolongada e compartimentos de permanéncia transitoria.

Art. 95 — S&o compartimentos de utilizacbes especiais, aqueles que, embora possam ser
classificados conforme as utilizacbes anteriores apresentam caracteristicas e condi¢Oes
peculiares, demandando iluminacdo e ventilacdo artificiais ou forcadas, tais como auditérios e
anfiteatro; cinema, teatro e salas de espetaculos; museus e galerias de arte; estudios de gravagao;
radio e televiséo; laboratérios fotogréaficos, cinematograficos e de som; centros cirdrgicos e salas
de raio X., salas de computadores, transformadores e telefonia; duchas e saunas; garagem no
sub-solo, etc...

Art. 96 — O destino dos compartimentos sera considerado, quando da analise do correspondente
projeto de edificacdo e ndo apenas pela denominacdo indicada, mas sempre por sua finalidade
decorrente de sua disposi¢éo na planta.

Paragrafo Unico — Os compartimentos cuja destinagdo ou denominacdo ndo tenham sido
indicados nos artigos anteriores, serdo classificados com base nos critérios fixados no mesmo,
tendo em vista as exigéncias de higiene, salubridade e conforto correspondentes a atividade ou
fungéo.

Art. 97 — Os compartimentos de permanéncia prolongada séo:

l. dormitérios;

Il. salas;

Il. lojas e sobrelojas;

V. salas destinadas a comércio, negdcios e atividades profissionais;
V. locais de reuniao;

VI. refeitorios;

VII.  locais fechados para pratica de esportes.

Paragrafo Unico — Os compartimentos de permanéncia transitéria sdo aqueles ndo enquadrados
neste artigo ou que, por sua utilizagdo dentro de uma edificagéo a eles ndo se equiparem.

Art. 98 — Os compartimentos obedecerdo a limites minimos para os seguintes elementos de
construcao:

l. area de piso;

Il. largura;

Il. vao de iluminacéao e ventilacao;
V. altura;

V. vaos de acesso.

Paragrafo Unico — Os limites minimos dimensionados para cada tipo de utilizacdo e referidos
neste artigo, sdo estabelecidos na Tabela |, anexa a esta Lei, e no Capitulo VII desta Lei.
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Art. 99 — A dimenséo estabelecida como altura de um compartimento, devera ser mantida em pelo
menos 50% (cinqUenta por cento) de sua area, quando houver rebaixamento de forro inclinado,
bancas de iluminacdo ou equivalente.

CAPITULO VII
Dailuminacédo e Ventilagcdo das Edificacdes

Art. 100 — Todo e qualguer compartimento devera Ter comunicacdo com o exterior, seja de forma
direta, através de vaos ( janela ), ou deforma indireta, através de dutos, pelos quais se fara sua
ventilacao e/ou iluminacéo.

Art. 101 — A comunicacdo com o exterior dos compartimentos de permanéncia prolongada, com
excecdo dos mencionados no Artigo 103, desta Lei, se fara obrigatoriamente de forma direta, e 0
véo de iluminagéo e ventilagdo devera ser no minimo 1/6 ( um sexto) da area do compartimento.

§ 1° - O vao de iluminacao e ventilacdo licenciados neste artigo, devera posicionar-se diretamente
para o exterior e obedecer ao afastamento minimo estabelecido na tabela de zoneamento. Tanto
nas divisas quanto entre as paredes exteriores edificados no mesmo lote.

§ 2° - O afastamento mencionado no paragrafo anterior dever4 ser considerado
perpendicularmente a divisa.

Art. 102 — A comunicacdo com o exterior dos compartimentos de permanéncia transitoria podera
ser feita de forma direta ou indireta.

§ 1° - Sendo de forma direta, o vao de iluminagcdo e ventilacdo devera Ter no minimo 1/8 (um
oitavo) da area do compartimento; podera abrir diretamente para o exterior ou para outro
compartimento de permanéncia transitéria; que devera Ter afastamento minimo conforme
estabelecido nos Paragrafos 1 e 2 do Artigo desta Lei.

§ 2° - Sendo de forma indireta, o pogo vertical de iluminagdo e/ou ventilacdo devera Ter area
minima de 1/8 (um oitavo) da area do maior compartimento por ele ventilado, para o primeiro
pavimento, com um acréscimo de area de 20% (vinte por cento) por pavimento, sendo que
nenhuma face podera Ter menos que 0,70 m (setenta centimetros).

§ 3° - As instalacdes sanitarias, as circulagdes, os depdsitos e as garagens, poderdao se comunicar
com o exterior de forma indireta através de dutos horizontais com equipamentos mecanicos de
renovacao de ar, com capacidade para a renovacéo de ar do ambiente.

Art. 103 — Os seguintes compartimentos de permanéncia prolongada, poderdo se comunicar
através de dutos horizontais ou verticais, com equipamentos mecanicos de renovacdo de ar com
capacidade suficiente para a renovacao de ar do ambiente.

l. auditorios e centros de convencao;

Il. cinemas;

I"l. teatros;

V. salas de exposicao;

V. salas de espera;

VI. boates e saldes de danca;
VIl bancos e lojas comerciais.

Art. 104 — Nenhum vao sera considerado como iluminado e/ou ventilado os pontos do
compartimento que dele distem mais que duas vezes e meia o0 valor da altura destes
compartimentos.

Paragrafo Unico — Para a garantia do fluxo do ar ambiente as vergas das coberturas de
ventilacdo deverdo ter altura maxima de 1/6 (um sexto) do pé direito do compartimento a ser
ventilado.
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CAPITULO VIII
Da Prevencgéo Contra Incéndio

Art. 105 — Todas as edificacdes que nao forem residéncias unifamiliares deverdo atender o que
prescreve a norma de seguranca contra incéndio, apresentando parecer do Corpo de Bombeiros,
firmado por profissional legalmente habilitado da corporacdo ou, na inexisténcia deste, por
profissional designado pelo CREA — Araxd, para obteng¢ao do alvara de constru¢do e do “habite-
se”.

Art. 106 — As edificacdes ja existentes deverdo, quando tecnicamente viavel, cumprir sob pena de
multa progressiva o prescrito na Norma de Seguranga Contra Incéndio, dentro de um prazo a ser
determinado pelo Departamento de Obras e Servigos Urbanos.

Art. 107 — Qualquer deficiéncia ou falta de conservacdo nos materiais de instalagdes destinados a
prevencdo, salvamento ou combate a incéndios serd passivel de multa e, vencido o prazo para
cumprimento das exigéncias formuladas pela fiscaliza¢do, o prédio podera ser interditado.

CAPITULO IX
Disposic¢des Finais

Art. 108 — Os projetos arquitetdnicos das edificagbes de qualquer espécie serdo apresentados ao
Departamento de Obras e Servigos Urbanos, para analise e expedicdo de Alvara de Construgéo.

§ 1° - A apresentacdo dos projetos das obras obedecera as seguintes condigdes:

l. sera apresentado inicialmente o projeto arquitetbnico em dois jogos de copias pela
andlise prévia, acompanhado de consulta prévia de viabilidade e de copias de
escritura do terreno em que se situa o imovel,

Il. para analise final serdo apresentados o original e dois jogos de cOpias do projeto
arquitetbnico ja aprovado para andlise prévia, acompanhado das anotacdes de
responsabilidade técnica do projeto arquitetdonico no CREA — Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

Il. 2 (duas) copias de situagéo e canteiro de obras — modelo 01, anexo a esta Lei;

V. coOpia da escritura do terreno

8§ 1° - Para a obtencédo das “Informacdes Basicas” o interessado devera encaminhar requerimento
ao Departamento de Obras e Servigcos Urbanos— Pratinha, com indicacdo do uso pretendido
acompanhado de documento habil que comprove a propriedade do terreno, de acordo com as
transagcbes do Registro Geral de Imdveis e ainda, com comprovante de quitacdo de tributos
municipais relativos ao mesmo.

Art. 109 — Os elementos que integrardo os processos de aprovacdo de projetos arquitetdnicos,
pelo 6rgdo competente da Prefeitura, serdo:
l. requerimento assinado pelo interessado e pelo autor do projeto;
Il. informacg0des basicas fornecidas pela Prefeitura;
Il. comprovante de inscri¢do do profissional responsavel pelo projeto na Prefeitura;
V. comprovante de pagamento de taxas relativas ao processo de aprovacao;
V. projeto arquitetbnico, apresentado de acordo com as disposi¢cdes da presente
Lei, acompanhado de memorial descritivo sucinto.

Art. 110 — As consultas prévias de viabilidade e os alvaras de construgcédo néo utilizados no prazo
de 12 (doze) meses, deverdo ser revalidados, mediante requerimento sujeitando-se a legislacéo
urbanistica vigente na ocasido do periodo de revalidacao.

Art. 111 — As escalas minimas sao:
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l. 1:2.000, para as plantas gerais esquematica da localizacao;

Il. 1:500 ou 1.200 para as plantas de situacdo e para perfil do terreno em relacéo
ao meio-fio;

[l 1:100 para plantas de cobertura;

V. 1:50 para plantas baixa ,cortes, elevacfes e fachadas.

Art. 114 — Sem licenca do Departamento de Obras e Servigos Urbanos, o profissional responséavel
pela execucdo de uma obra ndo poderd modificar o respectivo projeto; as modificacbes deverao
ser requeridas pelo proprietario ou pelo responsavel pelo projeto..

§ 1° - A retificacdo ou correcdo dos projetos, inclusive de cotas, devera ser feita por meio de
ressalvas em local adequado, a critério do 6érgéo licenciador.

§ 2° - As ressalvas serdo rubricadas e datadas pelo autor do projeto, assim como visadas e
datadas pela autoridade que tenha permitido a correcéo.

Art. 115 — As multas serdo aplicadas pela divisdo de fiscalizacdo do Departamento de Obras e
Servigos Urbanos, calculadas na forma da Lei.

Art. 116 — Para que seja concedido “habite-se”, parcial ou total é necessario o registro prévio de
declaracdo do responsavel pela execucdo da obra de que a constru¢cado seguiu rigorosamente o
projeto arquitetdnico aprovado pela DOSU — Pratinha.

Art. 117 — Apé6s a conclusao das obras, sera procedida a vistoria final, por fiscal do Departamento
de Obras e Servigos Urbanos, dentro de 5 (cinco) dias, a contar da data do requerimento
protocolado pelo proprietario ou construtor da obra, para concessao do “habite-se”.

8§ 1° - Para expedicado do “habite-se” das edificacbes que nao forem residenciais unifamiliares, o
Departamento de Obras e Servigos Urbanos exigird que o proprietario ou o construtor apresente o
laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros, firmado por profissional habilitado ou na inexisténcia
deste, por profissional habilitado designado pelo CREA-Araxa.

Art. 118 — O Departamento de Obras e Servigos Urbanos podera autorizar a utilizacdo de partes
concluidas da obra em andamento, mediante prévia vistoria, desde que estejam em condicbes de
serem utilizadas e preencham os seguintes requisitos:

l. gue nao haja perigo para o publico ou para os habitantes;
Il. gue tenham sido observadas todas as determinacdes fixadas nesta Lei, ndo s6
guanto as partes essenciais da constru¢cdo, como quando ao numero de pecas.

Art. 119 — Nenhum prédio novo, ou em obras de reforma, sera habitado sem que primeiro seja
efetuado a vistoria administrativa.

Art. 120 — S&o considerados profissionais legalmente habilitados ao desempenho das atividades
especificas de construir e edificar, analisar e dar parecer sobre projetos, assentar e conservar
maquinas, motores e equipamentos, aqueles com formagéo universitaria devidamente registrada
no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia — CREA.

Art. 121 — Deverdo ser observadas as precaucdes e as normas recomendadas pela Associacédo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, e pela norma seguranca contra incéndios do Corpo de
Bombeiros nas seguintes fases de edificacbes:

l. projetos das obras a serem executadas;
Il. preparo dos terrenos;
M. projetos e execucbes das fundacbes e respectivas sondagens, quando

necessarias;
(\VA execucao das obras;
V. assentamento de elevadores e outros equipamentos mecanicos.
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Art. 122 — Qualquer alteracdo ou emenda ao Cédigo de Edificacdes ou a seus anexos, sé podera
ser efetuado por Lei e mediante prévio parecer técnico do Departamento de Obras e Servicos
Urbanos.

Art. 123 Esta Lei entra em vigor na data de sua Publicacao

Prefeitura Municipal de Pratinha 20 de Maio de 2013

Jose Joaguim Pereira
Prefeito Municipal
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TABELA 1 : A que se refere os Arts. 8° e 100 do cédigo de edificacdes.
Dimensdes Minimas dos Comprimentos
COMPARTIMENTOS AREA LARGURA ALTURA LARGURA
(m2) (m) (m)  DOS VAOS(m)
1° Dormitério 9 2,70 2,60 0,70
Outros Dormitorios 6 2,00 2,60 0,70
1° Sala 9 2,70 2,60 0,80
Lojas, Salas Comerciais 20 3 2,80 0,80 UTILIZACAO
)
PROLONGADA
Cozinhas 3,00 1,50 2,60 0,80
Instalagdes Sanitarias 1,80 1,05 2,30 0,60
Area de Servico 2,50 1,50 2,30 0,70
Circulagbes: Residencial 0,90 2,30 0,70
Comercial 1,20 2,30 0,70 5
UTILIZACAO
TRANSITORIA
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ANEXO AO CODIGO DE EDIFICAGCOES

(*) Inclusive instalacdo sanitaria.

ANEXO V

TABELA I

14



Modelo Coef. Taxa N° Maximo Altura Maxima Area Minima Testada Afastamento Afastam. Laeteral Assent. Aprov.

Ocup. Pav. Edific.(m) Lote (m2) Min.  Frontal (m) ou Fundos (m)
NPJ: 18.585.570/4001-56 - PRAGA DO ROSARJO N° 365 — CENTRO — CEP: 38.960-0p0 — PRATINHA-MG
MA 1 0/20% |2 6,50 5.000 25 10.00 3.00
MA 2 2 |50 % | Pilotis + 2 9,50 5.000 25 10.00 3.00
MA 3 50 % 2 6,50 3.000 20 5.00 3.00
0
MA 4 , |50 % 2 6.50 360 12 3.00 1.50
5
MA 5 70 % 2 6.50 240 12 3.00 1.50
MA 6 0 |60 % | Pilotis + 2 12.00 360 12 3.00 15+0.2 (n-1)
MA 7 5180 % - - 240 12 Térreo e 1° pav | Térreo e 1° pav.
sem recuo. sem recuo. Acima
Acima recuo do 1° pav. Aplicar
1 3m 15+02(n-1)
MA 8 0|60 % - - 360 12 3.00 1.5+02(n-1)
MA 9 70 % - 360 12 | Térreo e 1° pav | Térreo e 1° pav.
1 sem recuo. sem recuo. Acima
. Acima recuo Do 1° pav. Aplicar
5 de 15+02(n-1)
3m
MA10 70 % - - 360 12 1.5+02(n-1)
2 3.00
MA 11 . |50 % - - 10.000 40 5.00
4 30.00
MA 12 50 % - - 1.700 15 1.50
5.00
MA 13 3150 % - - 5.000 25 3.00
: 15.00
MA 14 0|70 % - 360 12 1.5+02(n-1)
Térreo + 3° pav
sem recuo
4
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